


فاماگوستا فاماگوستا 
ــا( ــا()گازی ماگوس )گازی ماگوس

ماراشماراش

نه نهگیر گیر
اســکلهاســکله

ســاحل اســنتپهســاحل اســنتپه
) شا لفکو ( زیا (نیکو شا لفکو ( زیا نیکو

گــوزل یورتگــوزل یورت لانگ بیچلانگ بیچ

لفکــهلفکــه
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دریــای  در  جزیــره ای  قــرس 
بیــن  کــه  اســت  مدیترانــه 
و  گرفتــه  قــرار  اروپــا  و  آســیا 
 500.000 آن  جمعیــت محــی 

می باشــد. نفــر 
ایــن جزیــره شــرقی ترین جزیــره 
جزیــره  ســومین  و  مدیترانــه 

بــزرگ آن می باشــد.

دریای مدیترانهدریای مدیترانه
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اطلاعات کلی درباره قبرس شمالی
پایتخت

مساحت

جمعیت

واحد پول

زبان رسمی

لفکوشا

3/۳۵۵ کیلومتر مربع

500/000

لیره ترکیه )پوند نیز استفاده می شود(

ترکی
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شهرهای مهم قبرس شمالی

نام شهر

نیکوزیای شمالی )لفکوشا(
فاماگوستا )گازی ماگوسا(

کایرنیا )گیرنه(
لفکه

لانگ بیچ )اسکله(
گوزل یورت
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فاماگوستا ) گازی ماگوسا(

شهر  بزرگترین  و  پایتخت  )لفکوشا(  نیکوزیا 
کشور  مرکزی  جنوب  بخش  در  شمالی  قرس 
گرم  تابستان های  است.  شده  واقع   قرس شمالی 
و خشک و زمستان های آن معتدل و دلپذیر است. 
پرجمعیت ترین شهر قرس شمالی است که بعد از آن 

فاماگوستا و کایرنیا در رتبه دوم و سوم قرار دارند.
رشد  در  برتری  نیکوزیا  شهر  به  که  جنبه هایی  از  یکی 
اقتصادی می دهد این است که این شهر در موقعیت 
تمامی  به  و  است  شده  واقع  قرس شمالی  مرکزی 
ملک  خرید  دارد.  ارتباطی  راه  شمالی  قرس  شهرهای 
و کسب درآمد از اجاره آن از مشاغل پرطرفدار در این 

شهر می باشد.
با توجه به وجود دو تا از دانشگاه های مورد توجه در این 
شهر، دانشجویان برای دسترسی راحت به دانشگاه ها 
افزایش  مورد  امر  این  که  دارند  اقامت  منطقه  این  در 
قیمت ملک و اجاره در سال های اخیر در این شهر شده 
به  اقدام  از سازندگان  به همین دلیل بسیاری  است. 

ساخت پروژه های مسکونی در این شهر نموده اند.
و  ملک  بازار  در  سرمایه گذاری  قصد  هم  شما  اگر 
کسب درآمد از اجاره آن را دارید شهر نیکوزیا بهترین 

انتخاب است.

 لفکوشا
)نیکوزیای شمالی(

لفکوشا یا نیکوریای شمالی
۳۵,۳۸۱ نفر  با جمعیت 
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نمودار رشد ملکی در شهر لفکوشا )نیکوزیای شمالی(

23.4% رشد قیمت
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دانشگاه های اصلی لفکوشا )نیکوزیای شمالی(:
2- دانشگاه خاور نزدیک 1- دانشگاه بین المللی قبرس                            
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شــهر کایرنیــا یــا همــان گیرنــه در شــمال شــرقی کشــور 
قــرس شــمالی واقــع شــده و در واقــع یــک شــهر بنــدری 
و  زیباتریــن  توریســی ترین،  از  یــکی  عنــوان  کــه  اســت 
بــه  قرس شــمالی  شــهرهای  هواتریــن  و  آب  خــوش 
شــمار می رود و دارای رونــق اقتصــادی فــراوان می باشــد.
 همچنیــن 2 دانشــگاه بســیار خــوب ایــن کشــور را نــیز 
در خــود جــای داده و از نظــر رفــاه، آرامــش، شــادی و 
تفریــح و... بســیار مــورد پســند ســاکنین آن می باشــد 
شــمالی  قــرس  گردشــگری  پایتخــت  عنــوان  بــه  و 

می شــود. توصیــف 
آب و هــوای ایــن شــهر در اغلــب روزهــای ســال معتــدل 
قــرس  از  شــهر  ایــن  در  ملــک  بــازار  اســت.  آفتــابی  و 
شــمالی نــیز ماننــد تمــامی شــهرهای ایــن کشــور، دارای 
رشــد بی ســابقه بــوده اســت  و پیــش بیــی می شــود ایــن 

ــد. ــه دار باش ــد و توســعه ادام رش

شـــهر کایرنیا یا گـــیرنه
کایرنیا )گیرنه( 

۲۳,۸۳۹  نفر با جمعیت 
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نمودار رشد ملکی در شهر گیرنه

30.6% رشد قیمت
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دانشگاه های اصلی گیرنه:
2-  دانشگاه گیرنه    1-  دانشگاه آمریکایی قبرس   
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فاماگوستا ) گازی ماگوسا(

یــک  گازی ماگوســا  همــان  یــا  فاماگوســتا  شــهر 
شــرقی  ســواحل  در  جــوش  و  پرجنــب  و  بــزرگ  شــهر 
بافــت  از  تلفیــی  شــهر  ایــن  می باشــد.  قرس شــمالی 
قدیــمی و مــدرن می باشــد و عمیق تریــن بنــدر تجــاری در 
ایــن شــهر قــرار دارد و بــه دلیــل عمــق زیــاد آن، بزرگتریــن 

بنــدر عبــور می کننــد.  ایــن  از  کشــی ها 
و  تفریــی  شــهر  یــک  اینکــه  بــر  عــاوه  فاماگوســتا 
از  مهــی  دانشــگاه های  اســت،  نظــیر  بی  مســکونی 
جملــه دانشــگاه مدیترانــه شــرقی و دانشــگاه آداکنــت 
نــیز در آن قــرار دارد. ایــن شــهر یــکی از مقاصــد پرطرفــدار 
در میــان ســرمایه گذاران خــارجی جهــت خریــد امــاک و 
مســتغات در قــرس شــمالی می باشــد و قیمــت ملــک 
ایــن شــهر رشــد بســیار چشــمگیری در ســال های  در 

ــت. ــته اس ــیر داش اخ
پــروژه هــای مــدرن بســیاری بــا شــرایط پرداخــت عــالی 
می شــود  بیــی  پیــش  و  کرده انــد  ســاخت  بــه  شــروع 
کــه بــه طــور کی قیمــت امــاک در قــرس شــمالی بــه 

ســرعت بــالا خواهــد رفــت.

شـــــهر فاماگــوستا یا
گازی ماگوسا  همان 

فاماگوستا با جمعیت
۳۵,۳۸۱ نفر   
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نمودار رشد ملکی در شهرفاماگوستا )گازی ماگوسا(

25.6% رشد قیمت
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دانشگاه های اصلی فاماگوستا )گازی ماگوسا(:
2- دانشگاه آداکنت 1- دانشگاه مدیترانه شرقی                            
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پروژه هــای بســیار زیــادی در ایــن منطقــه تکمیــل شــده 
ــن  ــای ای ــتند و در مجتمع ه ــاخت هس ــال س ــا در ح و ی
منطقــه امکانــات بســیار مناســی بــرای ســاکنین تعبیــه 

شــده اســت.
ســاحل  عنــوان  بــا  بیشــتر  کــه  لانگ بیــچ  منطقــه ی 
منطقــه ی  یــک  می شــود  شــناخته  هــم  لانگ بیــچ 

اســت. اســکله  شــهر  بــه  نزدیــک  توریســی 
ایــن منطقــه یــک نــوار حــدوداً ســه کیلومــتری در امتــداد 
ســاحل زیبــای دریــای مدیترانــه از مســیر شــهر اســکله 

بــه ســمت شــهر فاماگوســتا اســت. 
فــرودگاه  بــا  کیلومــتر   35 حــدوداً  منطقــه  ایــن 
شــهر  بــا  کیلومــتر   12 حــدود  ارجــان،  بین الملــی 
گیرنــه  شــهر  بــا  ســاعت   1 همینطــور  و  فاماگوســتا 

دارد. فاصلــه 

منـطقه لانگ بیچ )اسکله( 
یکی از مهم ترین مناطق قبرس برای 
لانگ بیچمـــلــــک و خــــرید ســـرمــــایه گـــــذرای 
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نمودار رشد ملکی در منطقه لانگ بیچ )اسکله(

61.6% رشد قیمت
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۱ - امنیت بسیار بالا

۲- دارا بودن یکی از بهترین 
سواحل شی دنیا

۳- دارا بودن آب و هوای 
آفتابی برای تقریباً ۳۰۰ روز 

در سال

۴- اجاره ملک بر اساس 
پوند به صورت شش ماهه و 
یک ساله ) از این جهت برای 

سرمایه گذاری مناسب است(

۵ - خرید و فروش ملک و خودرو به پوند 
انگلیس هست )یعی دارای های شما به یک ارز معتر 

و قوی متصل هست(  اما هزینه زندگی و مایحتاج 
روزانه زندگی شما به لیر ترکیه حساب میشه.

۶ - دانشگاه های قرس

۷ - ارزان بودن قیمت ماشین

۸ - ارزان تر بودن 
قیمت اماک و مستعات 

در قرس اما پیش بیی رشد 
بالای آن در آینده نزدیک

9 - شرایط اقساط طولانی 
مدت برای خرید ملک

۱۰ - دریافت اقامت با 
پرداخت یک سوم از مبلغ ملک

چرا در قبرس
 ملک

بخریم؟
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در ابتدای سال 2021 مجله فوربز آمریکا لانگ بیچ را در صدر بهترین مکان های خرید ملک در دنیا معرفی کرد.
بــا مطالعــه ی مقالــه ی منتشــره در مجلــه ی فوربــز و دلایــل ذکــر شــده در آن درمی آبیــم کــه دلایــل عنــوان شــده همــان 
مــواردی اســت کــه در مقالــه ی مزیت هــای خریــد ملــک در قــرس شــمالی در همیــن ســایت موجــود اســت. بــا ایــن 

حــال آرامــش و امنیــت، امکانــات رفــاهی، هزینــه ی مناســب و … از مهمتریــن دلایــل ایــن معــرفی قلمــداد می شــدند.
18



ــه شـــخص  ــک بـ ــد ملـ ــق خریـ اقامـــت از طریـ
تعلـــق  فرزنـــدان  و  همســـر  و  خریـــدار 

. د می گـــیر
پســـرها تـــا 25 ســـال و دخترهـــا تـــا قبـــل 
خانـــواده  بـــا  همـــراه  می تواننـــد  ازدواج  از 
اقامـــت خـــود را روی یـــک ملـــک دریافـــت 

کننـــد.
البتـــه شـــرایط ملـــک هـــم اهمیـــت دارد و 
بچه هـــای بـــالای 18 ســـال حتمـــاً بایـــد اتـــاق 

خـــواب جـــدا داشـــته باشـــند.

شــــــرایــط اقــــــامـــت
در قـــبرس شـــــمــالی
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مدارک مورد نیاز برای دریافت اقامت قبرس شمالی
1- ترجمه رسمی گواهی عدم سوپیشینه از کشور مبدا به زبان انگلیسی برای شخص صاحب ملک وهمسر و 

فرزندان
2- اصل پاسپورت

3- ترجمه شناسنامه فرزندان و عقد نامه والدین
4- گــواهی تمکــن مــالی از ایــران کــه نشــان دهــد در حســاب شــما حــدود و معــادل 25.000 دلار پــول موجــود 
اســت. معمــولا بهــتر اســت مشــتریان قبــل از اینکــه هزینــه ملــک خــود را بپردازنــد ایــن برگــه تمکــن مــالی را 

دریافــت کننــد.
5- قرارداد خرید ملک امضا و محضری شده

6- آدرس قابل سکونت )به دلیل اینکه خانه های در حال ساخت برای گرفتن اقامت مناسب
نمی باشند باید تا آماده شدن ملک خریداری شده واحدی اجاره شود(.

ــرای  ــا همــراه داشــتن آن ب ــه اداره مهاجــرت، برگه هــایی دریافــت می کننــد کــه ب و پــس از ارســال ایــن مــدارک ب
ــون )بیماری هــای واگــیردار( و تســت ســل بــه بیمارســتان مراجعــه می کننــد. دادن آزمایــش خ
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اقامت در قبرس شمالی چقدر اعتبار دارد؟
1-اقامت های قرس به صورت سالیانه درخواست می گردند و هر سال تمدید می شوند.

2- اگر سرمایه گذار ملکی را به ارزش 125/000 یورو به بالا خریداری کند و در طول 6 سال متوالی 
بیش از 240 روز را خارج از قرس سپری نکرده باشند می توانند برای دریافت اقامت طولانی مدت یا 

کیملیک سفید اقدام کنند.
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1- در قرس فقط یک نوع سند وجود دارد که سند با پایان کا ر یا )کات مالکیت( می باشد. 
2- بنابرایــن برخــاف ترکیــه کــه مــا ســند قبــل از پایــان کار )کات ارتفــاع( داریــم کــه قبــل از بــه اتمــام 
رســیدن ســاخت و ســاز می توانیــم آن را بــه نــام خریــدار بزنیــم در قــرس شــمالی فقــط یــک نــوع ســند 

وجــود دارد کــه آن هــم پــس از دریافــت اســکان پــروژه آمــاده می شــود.
از اتمــام هــر فــاز پــروژه اســکان درخواســت می شــود و  بــزرگ بعــد  در پروژه هــای مســکونی   -3

ســندهای آن فــاز آمــاده شــده و تحویــل داده می شــود.
4- قیمت و ارزش ملک خریداری شده نیز  روی سندهای ملک ها ذکر نمی شود.

سند ملک در قبرس شمالی
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3
شرایط پرداخت می تواند کا 

نقدی باشد و یا برای خانه های 
آماده ۵۰ درصد پیش پرداخت 
و مابی اقساطی و یا برای خانه 

های درحال ساخت یک سوم از 
مبلغ ملک و الباقی اقساط باشد.

4
 همزمان با اولین پرداخت 
اصی، قرارداد رسمی آماده 

می شود که این قرارداد حتماً 
می بایست رسمی شود و هزینه 

محضری شدن  آن 0/5 درصد 
ارزش ملک است که توسط 

خریدار پرداخت می شود.

پروسه خرید

1
در هنگام خرید ابتدا با 

پرداخت 1000-5000 پوند )یا 
معادل آن( قراردادی برای 

رزرواسیون واحد مورد نظر 
نوشته می شود.

2
 از زمان نوشتن این قرارداد برای 
پرداخت اولین پیش پرداخت 

به شما یک ماه زمان داده 
می شود پس از آن پرداخت ها 
مطابق با شرایط قرارداد صورت 

می پذیرد.
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چــرا تـمــام قــراردادهــای ملــک در
 قبرس شمالی محضری می شوند؟ 

پروســه بــه نــام شــدن ملــک در قــرس شــمالی بــه دلیــل ســندها کــه پــس از دریافــت پایــان کار و اتمــام 
پــروژه و یــا اتمــام و تحویــل دادن بخــی از پــروژه آمــاده می شــوند نیازمنــد زمــان اســت و عــاوه برایــن 
پــس از آمــاده شــدن ســند پــروژه نــیز برگــه عــدم سوپیشــینه خریــدار بــرای دریافــت مجــوز بــرای بــه نــام 
شــدن ســند بــه اداره ســند ارســال می شــود کــه پروســه زمــان بــری اســت. و مهمــتر از همــه اینکــه بــرای 

شــروع پروســه اقامــت داشــتن قــرارداد محضــری الــزامی اســت.
و بــه عــاوه چــون قــرارداد محضــری بســیار معتــر اســت و در انــدازه ســند ارزش دارد، خیــال مشــتری از 

خریــد ســرمایه گذاری کــه کــرده و هزینــه ای کــه پرداختــه راحــت اســت.
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و  می شود  دریافت  خریدار  از  فروش  اولین  زمان  در  ملک  یک  برای  یکبار  فقط  هزینه  )این   
ندارد( از آن هیچ گونه هزینه مالیات دیگری  پس 

پوند تا 5000  بین 2500  ویاها  برای  و  آپارتمان ها  برای  پوند  تا 2500  انشعابات 1500  هزینه 

  3
شدن  آماده  از  بعد  6 درصد   

کلید تحویل  و  واحد 

  4
آپارتمان های نوساز ۵  برای 

درصد هزینه مالیات

  ۱
محضری  نیم درصد هزینه 

قرارداد شدن 

 2
سند ثبت  هزینه  6 درصد 

هزینه های
خرید ملک
در قبرس  
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نمایی جدید از قبرس با
پروژه ایی لوکــس و زیبا

منطقه گیرنه
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نــمایی جـــدید از قـبرس
با پروژه ایی مدرن و زیبا

منطقه لانگ بیچ
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نمایی جدید از قبرس با
پروژه ایی زیبا و لوکــس

منطقه لانگ بیچمنطقه لانگ بیچ
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نمایی جدید از قبرس با
پروژه ایی زیبا و دلنشین

منطقه فاماگوستا
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